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TERMO DE COOPERAGAO E PARCERIA QUE
ENTRE SI CELEBRAM A CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, O MUNICIPIO DE ITAPIRAPUA E O
INSTITUTO INSTITUTO BADEN POWELL - IBP
PARA A IMPLANTAGAO DO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA - ENTIDADES ~
RECURSOS DO FUNDO DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL ~FDS

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA - Instituigao financeira sob a forma de empresa
publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de
12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n°® 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data do presente termo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4; lotes 3/4,
em Brasilia-DF, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, representada pelo Superintendente
Regional RAFAEL MENDES SIQUEIRA conforme procuragéo lavrada nas notas do 2°
Tabeli&o de NOTAS E PROTESTO DE BRASILIA - DISTRITO FEDERAL, no livro 3133-P,
fls. 018, e substabelecimento lavrado nas notas do 2° Tabelionato de NOTAS, no livro 0040,
fls. 15F/15V, assinado ao final deste instrumento, doravante designada CAIXA, e de outro
lado o MUNICIPIO DE ITAPIRAPUA, inscrito no CNPJ n° 02.024.933/0001-44, neste ato
representada pela Prefeita ZELIA CAMELO DE OLIVEIRA inscrito no CPF sob o n°
591.243.931-34 e da carteira de identidade C| n° 3238050 expedida por SPTC/GO,
doravante denominada DOADORA DO TERRENO e o INSTITUTO BADEN POWELL - IBP,
inscrito no CNPJ n°. 36.863.751/0001-89, representada, neste ato, por seu representante
legal ao final assinado, doravante denominada simplesmente ENTIDADE
ORGANIZADORA, tém justo e acertado atendimento especifico - proposta de construgéo
ou aquisi¢ao de terreno/imével e construgéo de empreendimento constituido por unidades
habitacionais, cuja selegéo foi divulgada no sitio do Ministério das Cidades,; no &mbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - Entidades, com recursos do FUNDO DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL - FDS, em conformidade com os termos, clausulas e
condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO - Pelo presente instrumento, a CAIXA, como
representante do FDS, conforme Contrato de Abertura de Crédito firmado perante o Agente
Operador do FDS, dispde-se a repassar créditos aos BENEFICIARIOS indicados pela
ENTIDADE ORGANIZADORA, com a finalidade de viabilizar a moradia prépria nas
modalidades previstas na legislagéo pertinente.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS BENEFICIARIOS DO PROGRAMA - Sao BENEFICIARIOS
do programa de que trata a clausula anterior, as pessoas fisicas organizadas coletivamente
-e indicadas/apresentadas a CAIXA pela ENTIDADE ORGANIZADORA, cuja renda familiar
bruta ndo ultrapasse os limites estabelecidos para enquadramento no Programa Minha
Casa, Minha Vida - Entidades, conforme disposicdes legais emitidas pelo Conselho Curador
do FDS - CCFDS e que estejam previamente cadastrados no CadUnico.

CLAUSULA TERCEIRA - DA ENTIDADE ORGANIZADORA - Entenda-se por ENTIDADE
ORGANIZADORA, de que tratam as CLAUSULAS PRIMEIRA e SEGUNDA, as
cooperativas habitacionais ou mistas, associagdes e demais entidades privadas sem fins
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lucrativos, habilitadas previamente pelo Ministério das Cidades, e que atuam como Agentes
Proponentes das propostas/projetos de intervengéo habitacional junto & CAIXA.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DO TERMO - O presente TERMO tera vigéncia
durante o prazo de financiamento dos contratos firmados pelos BENEFICIARIOS pessoas
fisicas com a CAIXA e indicados pela ENTIDADE ORGANIZADORA.

Paragrafo Unico - A ENTIDADE ORGANIZADORA obriga-se a adotar as providéncias
necessarias para contratacéo dos financiamentos mencionados no caput desta clausula,
no prazo definido nas normas do Programa Minha Casa, Minha Vida - Entidades.

CLAUSULA QUINTA - DA CONCESSAO DO FINANCIAMENTO AOS BENEFICIARIOS -
A CAIXA, em nome do FDS, concedera o financiamento com subvengdo econdmica
concedida nas prestagdes mensais, aos BENEFICIARIOS do programa, dentro da dotacéo
disponivel para o exercicio, ficando a ENTIDADE ORGANIZADORA ciente de que podera
ocorrer redugéo ou mesmo suspensdo temporaria das concessées de crédito, 0 que ndo
implicara em mudangas em qualquer clusula do presente instrumento.

Paragrafo Unico - A concesséo dos financiamentos e das subvengbes econdmicas
concedidas nas prestagdes mensais dos BENEFICIARIOS, sujeitar-se-80, ainda, a
aprovagéo pela CAIXA da proposta/projeto de intervengéo (empreendimento) denominado
RESIDENCIAL SAO DOMINGOS 1, com 50 unidades habitacionais, localizado em
ITAPIRAPUA/GO 'selecionado pelo Ministério das Cidades em 27/02/2018, e a
comprovagao do enquadramento nas normas gerais disciplinadoras da aplicacdo de
recursos do FDS e nas normas especiais que regulam a modalidade de operagéo.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DA CAIXA - Szo obrigagdes da CAIXA, além
de outras previstas neste Instrumento:

a - Atestar a regularidade da documentag8o do empreendimento e dos BENEFICIARIOS
apresentada pela ENTIDADE ORGANIZADORA;

b - Observar as condigdes para participagéo do Programa;

¢ - Analisar previamente os projetos relativos ao empreendimento:

d - Receber a documentagéo dos BENEFICIARIOS e providenciar a pesquisa cadastral e
analise de risco de crédito, se for o caso;

e - Prestar informagdes solicitadas pela ENTIDADE ORGANIZADORA:

f - Fornecer os formularios exigidos na operagéo;

g - Vistoriar a obra para comprovar a correta aplica¢éo dos recursos e libera-los:

h - Acompanhar os relatérios de execugdo da obra apresentados pela ENTIDADE
ORGANIZADORA.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA ENTIDADE ORGANIZADORA - Sao
obrigagées da ENTIDADE ORGANIZADORA, além de outras previstas neste Instrumento:

a - Estar adimplente com as obrigagdes pecunidrias perante os 6rgaos e entidades da
Administragdo Federal, Direta ou Indireta, conforme disposto no art. 6°, da Lei n°
10.522/2002;

b - Apresentar a proposta/projeto de intervengéo a CAIXA, bem como toda documentagdo
do terreno e do empreendimento para selegao do Ministério das Cidades;
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¢ - Apresentar o projeto do empreendimento, que devera prever, dentre outras julgadas
essenciais, condi¢cbes de acessibilidade a todas as &reas publicas e de uso comum.reserva
de pelo menos 3% (trés por cento) das unidades habitacionais residenciais para
atendimento aos idosos, conforme prevé o Art. 38 da Lei 10.741, de 1° de outubro de 2003
- Estatuto do Idoso e adequagdo de pelo menos 3% (trés por cento) das unidades
habitacionais residenciais para o uso de pessoas com deficiéncia, no caso de auséncia de

legislagao municipal ou estadual que estabelega regra especifica acerca de condi¢des de
acessibilidade.

d - Apresentar o Responsavel Técnico pelo empreendimento, atendendo as exigéncias
regulamentares e legais;

e - Promover a inscrigéo, selegéo e apresehtagao a CAIXA dos BENEFICIARIOS pessoas
fisicas pretendentes aos fimanciamentos :

f - Estabelecer os critérios de sele¢do da demanda, os quais deveréo ser divulgados nos
meios de comunicagéo do municipio;

g - Solicitar ao DF ou Municipio a insergdo ou atualizagéo dos candidatos selecionados no
CadUNICO;

h - Substituir, antes da assinatura do contrato, beneficidrio constante da listagem inicial
apresentada, quando houver desisténcia do interessado formalizada & diregdo da
ENTIDADE ORGANIZADORA ou por exclusio aprovada em Ata da Assembléia Geral
registrada ou ainda quando o beneficidrio nao se enquadrar nas condigdes do Programa
por ocasido da assinatura do contrato de financiamento:

i'- Encaminhar ao Agente Financeiro cépia do documento que formalizou a desisténcia ou
cépia da Ata da Assembléia Geral que ratificou a exclus&o, nos casos de substituicdo de
beneficiario, antes da assinatura do contrato, constante da listagem inicial apresentada;

j - Prestar assisténcia juridico-administrativa aos BENEFICIARIOS, com vistas a
preparagéo dos documentos necessarios a formalizagéo do financiamento;

k - Encaminhar a CAIXA os BENEFICIARIOS organizados coletivamente e/ou em grupos,
para formalizagao dos contratos individuais, na data previamente definida pela Agéncia da
CAIXA;

| - Promover Assembléia Geral entre os BENEFICIARIOS vinculados ao empreendimento,
com maioria absoluta, para escolha e indicagéo da comissdo de representantes - CRE e
da comissé@o de acompanhamento das obras - CAO, com registro em Ata e transcrig&o no
Cartério de Titulos e Documentos, cujas condigdes, nimero de participantes e fungées
constam das minutas de contrato de financiamento;

m - Prestar assisténcia a Comisséo de Representantes - CRE para abertura da conta de
poupanga, n&o solidaria, em agéncia indicada pela CAIXA, para movimentag8o dos
recursos decorrentes dos financiamentos;

n - Fixar em lugar visivel na obra, placa indicativa de que a construgéo estd sendo
executada com recursos do FDS, no modelo indicado pela CAIXA;

o0 - Manter no local da obra, a disposigdo do engenheiro, projetos, especificacdes e
 memoriais aprovados pelo 6rgéo competente;

p - Responsabilizar-se pelo recolhimento do INSS da obra, quando devido, ou comprovar,
perante a CAIXA, a sua isengdo, bem como responsabilizar-se pelo recolhimento do INSS

e FGTS no caso de contratagdo de mao-de-obra remunerada e, ainda, pelo pagamento do

IPTU, quando néo efetuado pelos beneficiarios apés a contratagéo;

q - Coordenar a participagéo de todos os envolvidos na execugéo do empreendimento, de
forma a assegurar sincronismo e harmonia na implementagdo do' projeto e na
disponibilizagéo dos recursos necessarios a sua execugao; P %J
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r - Promover agdes necessarias ao planejamento, elaboragéo, implementagéo, fiscalizag&o
e acompanhamento do projeto;

s - Responder, sem reservas, e em conjunto com a CAQ, pela produgéo das unidades
habitacionais, integridade e bom funcionamento do empreendimento e de cada uma das
partes componentes, mesmo as realizadas sob a responsabilidade de terceiros;

t - Comparecer em cada um dos contratos de financiamento celebrados pelo
BENEFICIARIOS com a CAIXA, caso seja exigido para constituicéo da garantia ou para a
formalizag&o do instrumento contratual;

u - Efetuar a substituicdo do devedor durante o periodo de obras, se necessério, para o
bom andamento do empreendimento, conforme procuragéo por instrumento publico
outorgada pelos BENEFICIARIOS;

v - Indicar, bem como firmar, se for o caso, contrato de empreitada para constru¢éo do

empreendimento, conforme procuragdo por instrumento publico outorgada pelos
BENEFICIARIOS;

w - Informar aos devedores sobre a necessidade de comunicagéo de eventual mudancga
de enderego, sob pena de ter-se como recebida as notificagdes encaminhadas para os
enderegos constantes dos cadastros da ENTIDADE ORGANIZADORA;

X - Apresentar Avisos de Recebimento - AR comprovando que os BENEFICIARIOS n&o
mais residem no local por eles informado & ENTIDADE ORGANIZADORA, para fins de
substituic&o, no caso de caracterizagéo do abandono, ou outra noticia que demonstre o
desconhecimento de sua localizagéo, ou outra situagéo legal ou de fato obstrutiva que
venha constituir impeditivo & permanéncia do beneficiario no empreendimento objeto do
financiamento, ou o necessario desenvolvimento do empreendimento;

y - Responsabilizar-se, em conjunto com os BENEFICIARIOS; pela implementagdo das
condigbes basicas de infraestrutura interna do empreendimento, na forma exigida pela
legislagao;

z - Apresentar a CAIXA, mensalmente, relatério de fiscalizagéo da obra e demonstrativo da
evolugéo fisica do empreendimento, conforme os projetos técnicos, especificagbes e
cronograma fisico-financeiro global aprovado;

aa- Monitorar o pagamento dos encargos mensais devidos pelos BENEFICIARIOS;
ab - Atuar pro ativamente e efetivamente na cobranga de eventuais encargos em atraso;

ac - Promover o fracionamento do terreno em nome dos BENEFICIARIOS, quando for o
caso;

ad - Assumir a responsabilidade sobre os impactos ambientais causados pela obra e
gerenciar os residuos sélidos dela oriundos, na forma da lei.

Paragrafo Primeiro - DO PROTOCOLO DE INTENGCOES DE PRESERVAGAO

AMBIENTAL - A ENTIDADE ORGANIZADORA declara que o projeto apresentado

encontra-se em consonancia com a legislagdo ambiental, € compromete-se, sempre que

possivel a:

a - Minimizar os impactos da obra no meio ambiente;

b - Aproveitar, passivamente, os recursos naturais do ambiente local:

¢ - Realizar a gestéo e economia de dgua e energia na construgéo;

d - Promover o uso racional dos materiais de construg&o;

e - Arborizar e estimular o plantio de arvores nos terrenos:

f - Estimular a coleta seletiva de lixo e o reaproveitamento do lixo seco:

g - Promover discussdes e difundir entre seus membros conhecimentos sobre

reaproveitamento de materiais, uso racional dos recursos naturais, medidas alternativas de
2
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baixo custo de aquecimento de agua/ materiais degradaveis para construgéo/ outros,
decorrentes da néo preservagéo ambiental e demais questées pertinentes.

~

Paragrafo Segundo - Sempre que possivel, a ENTIDADE ORGANIZADORA providenciara
plantio de arvores, instalard hidrémetros individuais, equipamentos de energia solar e
outros que propiciem economia de energia elétrica, nas obras que executa,
independentemente de legislago local que assim o determine.

Paragrafo Terceiro - A ENTIDADE ORGANIZADORA declara-se ciente de que os
equipamentos de energia solar, assim como a m&o de obra a ser utilizada para sua
instalagéo s&o financiaveis pelo Programa Minha Casa, Minha Vida - Entidades.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA DOADORA DO TERRENO- S3o
obrigagdes da DOADORA DO TERRENO, além de outras previstas neste Instrumento:

a — Doar 50 lotes localizados no Loteamento RESIDENCIAL SAO DOMINGOS, na cidade
de NOVA CRIXAS - GO, conforme descrigéo abaixo:

e 34 |lotes da QUADRA 38A, sendo os lotes 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 e 37;

» 16 lotes da QUADRA 55A, sendo os lotes 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31 e 32.

a.1 - O valor do imével doado aos beneficiarios a titulo gratuito, dado a ele, tdo somente,
para efeitos fiscais & de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

b — Autorizar @ manter recursos financeiros depositados e blogqueados em conta a titulo de
aporte complementar, na Agéncia 1240 Operagéo 006 Conta n° 71.060-9 de sua titulari-
dade, a fim de complementar o valor de participagéo do FDS, compondo o valor global da
operacgao:

b.1 - O valor a ser aportado conforme item b desta clausula é de R$ 69.084,29 (Sessenta
e Nove Mil, Oitenta e Quatro Reais e Vinte e Nove Centavos);

b.2 = O municipio de Itapirapué se responsabiliza aplicar os recursos aportados descritos
no item B.1, para realizar parte da pavimentagao interna do empreendimento identificado
no paragrafo unico da clausula quinta deste Termo de Cooperagéo e Parceria, conforme
Projetos e Laudo de Analise de Engenharia aprovados junto a CAIXA.

CLAUSULA NONA - DAS CONDICOES SUSPENSIVAS - A ENTIDADE
ORGANIZADORA compromete-se a regularizar as pendéncias elencadas abaixo no prazo
maximo de até 90 (noventa) dias contados da assinatura deste Instrumento:

I.Da Entidade Organizadora:
o Certidao Negativa de Débitos Municipais;
o Regularidade cadastral nos 6rgédos de protegéo ao credito (SERASA).

CLAUSULA DECIMA - EFETIVAGAO DA CONTRATAGAO - A efetivagéo e eficacia
juridica. do presente contrato condicionam-se, sob efeito suspensivo, dentre outras
exigéncias expressas, ao cumprimento do estabelecido na Clausula Nona deste Termo.
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Paragrafo Primeiro - O ndo cumprimento, no prazo, das condigbes estabelecidas na
Clausula Nona implicara na rescisdo imediata do presente termo, independentemente de
aviso, notificagéo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial, ndo restando para a ENTIDADE
ORGANIZADORA nenhum direito adquirido referente ao presente instrumento, muito
menos implicara qualquer obrigagéo ou responsabilidade a CAIXA.

Paragrafo Segundo - N&o ocorrendo a efetivagéo da presente contratagéo, a CAIXA n&o
restituira 8 ENTIDADE ORGANIZADORA quaisquer valores por ela pagos e relativos a
despesas incorridas em razéo deste termo.

Paragrafo Terceiro - Para todos os fins e eféitos deste Contrato, entende-se por efetivagéo
da contratagéo o cumprimento pela ENTIDADE ORGANIZADORA do disposto na Clausula
Nona e homologagao expressa pela CAIXA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- MADEIRA LEGAL - A ENTIDADE ORGANIZADORA
deve apresentar até a entrega da obra, as licengas obrigatérias para transporte e
armazenamento de madeiras nativas (Documento de Origem Florestal - DOF ou Guias
Florestais) estabelecidas pelo érgéo competente (IBAMA), como comprovagéo da origem
legal e declaragéo informando o volume, a destinagao final das madeiras utilizadas na obra
e ser entregue a CAIXA juntamente aos documentos comprobatérios da origem legal das
madeiras utilizadas.

Paragrafo Primeiro - Para a emisséo do Documento de Origem Florestal, ou Documento
de Transporte Florestal equivalente é necessario que a ENTIDADE ORGANIZADORA
esteja inscrita e regular perante o Cadastro Técnico Federal - CTF do IBAMA.

Paragrafo Segundo - A CAIXA informara ao IBAMA a ENTIDADE ORGANIZADORA
inadimplente, devido a néo apresentagéo dos documentos exigidos para comprovacéo da
origem legal das madeiras nativas utilizadas nas obras do empreendimento contratado, e a
mesma ficara sujeita a averiguagéo no empreendimento pelo referido 6rgéo ambiental.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DECLARAGCOES DA ENTIDADE
ORGANIZADORA - A ENTIDADE ORGANIZADORA declara que:

a - Esta ciente sobre as limitagdes de operar propostas/projetos cujas quantidades de
unidades habitacionais e/ou de propostas/projetos extrapolem os quantitativos previstos na
instrugao normativa vigente, expedida pelo Ministério das Cidades.

b - Esta ciente que tera 60 dias contados a partir da sele¢do da proposta/projeto pelo
Ministério das Cidades, para promover a indicagdo dos BENEFICIARIOS em tempo habil
que viabilize a contratagdo dos financiamentos com a CAIXA neste prazo, podendo a
critério da CAIXA ser prorrogado por mais 30 dias;

¢ - Nos casos em que o regime produtivo for o de autoconstrugéo, auto-ajuda ou mutirao,
compromete-se a elaborar o regulamento correspondente;

'd - Nos casos em que néo for comprovada experiéncia em gestao de obras por parte da
ENTIDADE ORGANIZADORA ou de sua assessoria técnica, na qualidade de responsavel
pelo acompanhamento e execugéo das obras financiadas, esta contratara empresa
especializada na execugéo total da obra, utilizando-se, assim, o regime de empreitada
global, quando da construgéo verticalizada;

e - Que, sob nenhuma hipétese, como responsével pelo acompanhamento e execugéo das
obras, remembrara ou permitira o remembramento ‘do lote objeto dos financiamentos. -
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concedidos diretamente aos beneficiarios, pelo prazo de 15 anos, contados a part\tr
assinatura dos respectivos instrumentos contratuais.

Paragrafo Unico - O descumprimento do prazo previsto na alinea “b” implicara no
cancelamento da selegéo da proposta.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - No caso de se alcangar 100% de adimpléncia do grupo
associativo dos financiamentos por empreendimento, em relagéo as prestagbes devidas e
pagas até o Ultimo dia do més, seréa repassado, pelo Agente Operador do FDS, 5% (cinco
por cento) do valor das prestagbes mensais & ENTIDADE ORGANIZADORA, no 15°
(décimo quinto) dia util subsequente a0 més de pagamento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA DENUNCIA - A nao execugéo, total ou parcial deste
TERMO por quaisquer dos participes, ensejara a sua dentncia pela parte prejudicada, com
a devolugéo das parcelas liberadas atualizadas pela Taxa SELIC e demais conseqléncias
previstas em Lei, independentemente de notificag&o ou interpelagao judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Unico - Reservam-se os participes a faculdade de efetuar a dentncia imotivada
deste termo, mediante prévia comunicag&o escrita & outra parte, com antecedéncia minima
de 60 (sessenta) dias, sem que disso resulte & parte denunciada o direito a reclamacgéo ou
indenizag&o pecunidria.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL - Caso 0s
recursos do FDS, liberados diretamente aos beneficidrios do programa, sejam utilizados
para finalidade diversa da estipulada nos contratos de financiamento, sera exigida a
devolugéo dos valores concedidos, acrescidos de juros de mora e atualizagdo monetaria,
sem prejuizo das penalidades previstas em lei.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO REGISTRO - A ENTIDADE ORGANIZADORA
apresentara & CAIXA, exemplar deste Instrumento com comprovante de seu registro no
competente Oficio de Titulos e Documentos no prazo de 30 (trinta) dias, a partir da data de
assinatura deste Termo de Cooperagéo e Parceria.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO - Para dirimir quaisquer questdes que decorram
direta ou indiretamente deste Instrumento, fica eleito o foro correspondente ao da Sede da
Segé&o Judiciaria da Justiga Federal com jurisdigao sobre esta localidade.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS CONDIGOES SUSPENSIVA E RESOLUTIVA - Nos
termos do artigo 126 do Cédigo Civil, a eficacia deste contrato subordina-se ao integral
implemento das condigdes contidas na Cléusula Nona deste Termo, sem o que n&o
produzira qualquer efeito juridico.

Paragrafo Unico - Nos termos do artigo 128 do Cédigo Civil, ndo se verificando o integral
implemento das condigdes identificadas na Clausula Nona, no prazo de 90 (noventa) dias,
considerar-se-a resolvido e extinto este contrato, independentemente de notificagéo.
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E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e condigbes deste

instrumento, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor, juntamente com as
testemunhas:

ITAPIRAPUA o S G T ABRIE T
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SAC CAIXA: 080.0 726 0101 (informagdes, reclamagées, sugestdés e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474
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